Zatacznik nr 2
do ogloszenia o przetargu z dnia
25.05.2020 r.

UMOWA NAJMU

zawarta w Debowcu w dniu ....... pomiedzy Gming Debowiec z siedzibg w Degbowcu przy
ul. Katowickiej 6, 43-426 Debowiec, NIP 548-23-76-202 reprezentowang przez:

Woéjta Gminy Debowiec Tomasza Branny

przy kontrasygnacie ... ...............

zwang w dalszym ciggu umowy ""Wynajmujacym"'

...................................................................

zwanym w dalszym ciggu umowy ""Najemcg"

§1
1. Wynajmujagcy oddaje Najemcy w najem Lokal uzytkowy - osrodek zdrowia o

2 oraz zwiazany z nim udzial w czesci wspélnej

powierzchni uzytkowej 201 m
korytarza i przedsionka wynoszacy 1/2 z 25,90m” zlokalizowany na parterze budynku
przy ul. Katowickiej 3 w Debowcu. Lokal sktada si¢ z dwoch gabinetéw lekarskich,
gabinetu zabiegowego, punktu szczepien, pomieszczenia rejestracji, dwoch
poczekalni, dwdch pomieszczen WC, dwdch pomieszezen magazynowych,
pomieszczenia porzagdkowego, pomieszczenia dla personelu, szatni.
Przedmiot najmu i czesci wspolne oznaczone sg w zalgezniku nr 1 do umowy.

2. Grunt zwigzany z dzialalnoscig gospodarcza 350 m®.

3. Przedmiot najmu jest wlasnoscig Gminy Debowiec.

4. Przedmiot najmu winien by¢ uzytkowany na dzialalno$¢ zwigzang z ochrong zdrowia
co najmniej w zakresie podstawowej opieki zdrowotne;..

5. Wynajmujgcy oswiadcza, Ze przeznaczenie przedmiotu najmu jest zgodne z funkcja
okre§long przy budowie obiektu 1 miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

6. Najemca oswiadcza, ze zapoznal si¢ ze stanem technicznym i prawnym przedmiotu

najmu i nie wnosi do niego zastrzezen.



7. Najemca zobowigzuje si¢ do korzystania z przedmiotu najmu zgodnie z jego

przeznaczeniem okreslonym w ust. 4.

Kazda inna dzialalno$¢, niz okre$lona w ust. 4, ktérg zamierzatby prowadzi¢ Najemca
na terenie przedmiotu najmu musi byé zgodna z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego 1 wymaga uprzedniej pisemnej zgody

Wynajmujgcego.

§2

1. Przedmiot najmu zostanie wydany Najemcy na podstawie protokolu zdawczo-

odbiorczego sporzadzonego niezwlocznie po wptaceniu kaucji, o ktérej mowa w § 12 ust

1.

2. Protokét zdawczo-odbiorczy bedzie stanowil podstawe ustalenia stanu, w jakim

przedmiot najmu zostal wydany Najemcy oraz poréwnania go ze stanem przedmiotu

najmu w momencie zwrotu Wynajmujgcemu.

§3

Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony, z mocg obowigzujacg od dnia........

1.

3.

§4
Z tytulu niniejszej umowy Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu czynsz miesieczny
w wysokosci .......... zt (stownie.................. zlotych) + podatek VAT naliczony wg
stawek obowigzujacych w dniu wystawienia faktury.
Strony zgodnie o$wiadczaja, iz miesieczny czynsz najmu, bedzie co roku
aktualizowany o dodatni wskaZznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych,
ustalony przez Prezesa GUS za rok poprzedni. Kazdorazowo wysoko$é
zaktualizowanego czynszu zostanie przez Wynajmujacego ustalona do 31 marca
danego roku i obowiazywaé bedzie od 1 kwietnia tego roku przez kolejnych 12
miesi¢cy. Zmiana wysokosci czynszu w tym zakresie nie wymaga zmiany umowy i jest
skuteczna poprzez pisemne zawiadomienie Najemcy przez Wynajmujacego.
Najemca zobowigzuje si¢ placi¢ czynsz z dotu w terminie do ostatniego dnia miesigca, na
podstawie faktury VAT wystawionej do 15 dnia miesigca, przelewem na rachunek bankowy
podany przez Wynajmujacego.
W razie opdznienia w zaplacie czynszu naliczone beda odsetki w wysokosci wynikajacej z

przepisOw prawa.



5. Najemca zobowigzuje si¢ do ponoszenia biezacych kosztow utrzymania przedmiotu
najmu

6. Najemca jest zobowigzany do uiszczania podatku od nieruchomosci zgodnie z
obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami, w oparciu o stawki tego podatku

okreslane corocznie przez Rade Gminy Debowiec.

§5
1. Najemca zobowigzuje si¢ w terminie 14 dni od dnia podpisania niniejszej umowy do:
a) zlozenia deklaracji na wywo6z odpadéw komunalnych,
b) zawarcia umowy z Gmina Debowiec na odprowadzanie $ciekow,
c) ztozenia informacji / deklaracji na podatek od nieruchomosci.
2. Najemca zobowigzuje si¢ do pokrywania Wynajmujacemu kosztéw S$wiadczen
dodatkowych za:

a) dostawe gazu do celow grzewczych (co. i cwu.) - oplata zryczaltowana, platna co
miesigc, wyliczana w nastepujacy sposob: 380 m’® x cena 1 m® gazu, okreslona na
podstawie aktualnej faktury wystawionej przez dostawce gazu z uwzglednieniem
podatku VAT,

b) dostawe energii elektrycznej - oplata zryczattowana, platna co miesigc, wyliczana w
nastepujacy sposob: 30% ogodlnego zuzycia dla budynku, w ktérym znajduje si¢
przedmiot najmu okres§lonego na podstawie aktualnej faktury wystawionej przez
dostawce energii elektrycznej z uwzglednieniem podatku VAT,

c) dystrybucje energii elektrycznej - oplata zryczattowana, ptatna co miesigc, wyliczana
w nastepujacy sposob: 30% ogdlnego zuzycia dla budynku, w ktérym znajduje si¢
przedmiot najmu okreslonego na podstawie aktualnej faktury wystawionej przez
dostawce energii elektrycznej z uwzglednieniem podatku VAT,

d) dostawe wody - oplata zryczaltowana, ptatna co miesiac, wyliczana w nastepujacy
sposob w ilosci ..... m’ (co stanowi iloczyn 0,48 m® razy ilo§¢ zatrudnionych) razy
cena 1 m’ okreslona na podstawie aktualnej faktury wystawionej przez dostawce
wody z uwzglednieniem podatku VAT,

€) odprowadzanie $ciekéw w ilosci odpowiadajacej ilosci zuzytej wody zgodnie z pkt.
d) razy cena 1 m® okreslona przez odbiorce Sciekéw z uwzglednieniem podatku VAT.

3. Na koszty $wiadczen dodatkowych, o ktorych mowa w ust. 2, Wynajmujacy wystawi
faktury VAT z terminem platnosci 14 dni. Zaplata winna nastapi¢ przelewem na

rachunek bankowy Wynajmujacego.



§6

. Najemca na wlasny koszt jest zobowigzany do doprowadzenia stanu technicznego
lokalu do aktualnych wymogdéw w zakresie $wiadczenia ustug ochrony zdrowia.

. Na konkretne rozwigzania w ramach robét wymienionych w ust. 1, Najemca musi
uzyska¢ zgod¢ Wynajmujacego. W tym celu Najemca przedktada Wynajmujgcemu
dokumentacje¢ planowanych robot.

. Najemca zobowigzuje si¢ na wlasny koszt utrzymywaé przedmiot najmu w stanie nie
gorszym niz wynikajgcy z normalnej eksploatacji.

Najemca na wlasny koszt ma prawo wykonywaé prace modernizacyjne i remontowe w
przedmiocie najmu, po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego.

Nie wymagajg zgody, o ktérej mowa w ust. 4, jedynie te prace, ktdre zmierzajg do
utrzymania przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym, polegajgce zwlaszcza na
naprawach i odnawianiu podtég, $cian i sufitow, stolarki drzwiowej i okiennej.
Zakazuje si¢ ingerencji w elewacj¢ budynku bez uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujacego.

Najemca na wilasny koszt jest obowigzany do uzyskania wymaganych prawem

pozwolef, decyzji i zgoéd, wlasciwych organdw jezeli takie bedg wymagane.

§7
Uzyskanie zgody, o ktérej mowa w § 6 ust. 4, wymaga uprzedniego ztozenia przez
Najemce pisemnego wniosku skierowanego do Wynajmujgcego wraz z wskazaniem
zakresu planowanych prac, terminu ich wykonania, materialéw ktére bedg uzyte,
sposobu wykonania prac.
Jezeli planowane prace wymagaja dokumentacji opracowanej przez osoby
uprawnione, to dokumentacja taka powinna by¢ dotgczona do wniosku, o ktérym
mowa w ust. 1.
Wynajmujacy, moze wezwaé Najemce do ztozenia dodatkowych wyjasnien, ktdre
winny by¢ przedstawione na pismie.
Zgoda Wynajmujgcego na wykonanie prac lub odmowa udzielenia zgody zostanie
przekazana Najemcy w formie pisemnej w terminie do 30 dni od daty ztozenia
kompletnego wniosku, o ktorym mowa ust. 1.
Wynajmujacy moze uzalezni¢ udzielenie zgody na wykonanie prac od ztozenia przez
Najemce oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ w stosunku do Wynajmujacego roszczen o

zwrot nakladéw na przedmiot najmu.



§8

Wynajmujgcemu przystuguje prawo przeprowadzenia okresowych kontroli w zakresie
sposobu wykorzystywania przedmiotu najmu oraz wykonania robot okreslonych w § 6
umowy, z obowigzkowym udzialem przedstawiciela Najemcy, po uprzednim
powiadomieniu Najemcy na pismie o zamiarze kontroli.

Wynajmujgcy ma prawo wstepu, w obecnosci wskazanego przedstawiciela Najemcy,
na teren przedmiot najmu celem wykonania obowigzkow wiasciciela wynikajacych z
przepisOw prawa, a w szczegdlnosci kontroli wskazanych w art. 62 ustawy prawo
budowlane.

Ksigzke obiektu budowlanego prowadzi Wynajmujacy.

Protokoty z kontroli, o ktérych mowa w ust. 2 beda udostepniane Najemcy, ktory jest

zobowigzany na wilasny koszt wykona¢ zalecenia pokontrolne w nich zawarte.

§9

Najemca zobowigzany jest do:

a)

b)

1.

2.

przekazania Wynajmujacemu, dokumentacji projektowej, pozwolen, zgod i decyzji
wlasciwych organow ﬁa podstawie, ktérych prowadzone byly roboty budowlane oraz
okreslaty spetnienie warunkow przeciw pozarowych oraz sanitarnych wraz z nabytymi
prawami autorskimi do tych dokumentéw najpézniej w dniu podpisania protokotu
zdawczo - odbiorczego, o ktorym mowa w § 13 ust. 5.

przestrzegania wszelkich przepiséw administracyjnych, budowlanych, sanitarnych,
przeciw pozarowych i innych zwigzanych z uzywaniem przedmiotu najmu,

dbania o porzadek, czystos¢ i estetyk¢ na terenie przedmiotu najmu oraz w

najblizszym sgsiedztwie.

§ 10
Najemca o$wiadcza, ze przyjmuje na siebie odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody
wyrzadzone osobom trzecim, zwigzane z korzystaniem lub przebywaniem na terenie
Przedmiotu najmu, chyba, ze win¢ ponosi osoba trzecia, badz odpowiedzialno$¢ za
szkode zostala przejeta przez przedsigbiorstwo ubezpieczajagce w oparciu o zawartg
umowe ubezpieczenia o odpowiedzialnosci cywilnej.
Najemca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ materialng z tytulu eksploatacji przedmiotu

najmu i pokrywa wszelkie szkody zwigzane z awariami technicznymi lub przyczynami



zewnetrznymi wyzszego rz¢du, np. wylaczenie pradu, uderzenie pioruna itp. oraz
ponosi odpowiedzialnos¢ wobec 0séb trzecich.

. W przypadku wysunigcia roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 przez osoby trzecie
wzgledem Wynajmujacego, Najemca zobowigzuje si¢ do pokrycia wszelkich
zwigzanych z tym obcigzen finansowych Wynajmujgcego, a w szczegdlnosei
odszkodowan, kosztow postgpowania sgdowego, o ktdrych Najemca zostanie
poinformowany na pismie niezwlocznie gdy Wynajmujacy powezmie informacje o

takiej sprawie.

§ 11

. Wynajmujacy obowigzany jest do ubezpieczenia przedmiotu najmu.

. W trakcie obowigzywania niniejszej umowy Najemca obowigzany jest do posiadania
ubezpieczenia:

a) majatku wniesionego do przedmiotu najmu,

b) od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej przez siebie dzialalnosci

zgodnie z obowigzujagcymi przepisami.

§12

. Na zabezpieczenie ewentualnych roszczen Wynajmujacego wynikajacych z niniejszej
umowy, a W szczegoOlnosci roszczen o zaplate czynszu, kosztow Swiadczeh
dodatkowych, o ktéorych mowa w § 5 ust. 2 umowy, odsetek, a takze roszczen o
naprawienie szkody, Najemca wplaci w dniu podpisania umowy Wynajmujgcemu
kaucje w wysokosci dwukrotnosci miesi¢cznego czynszu + VAT.

. Kaucja, o ktérej mowa w ust. 1, zlozona zostanie przez Najemce na oprocentowane
konto bankowe bedace wiasnoscig Wynajmujacego nr: .......c.evvnenenen....

. Wynajmujacy moze w trakcie obowigzywania umowy dokonaé potrgcenia z kaucji
naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1, na co Najemca wyraza zgode.

. W przypadku dokonania potracenia, o ktorym mowa w ust. 3, Najemca zobowigzuje
si¢ uzupetni¢ kaucje do wysokosci okreslonej w ust. 1 w terminie 14 dni od daty
otrzymania pisemnego wezwania od Wynajmujgcego.

. Kaucja wraz z oprocentowaniem, o ktérym mowa w ust. 2, podlega zwrotowi na rzecz
Najemcy w terminie 14 dni od dnia zwrotu przedmiotu najmu Wynajmujgcemu, po

potraceniu ewentualnych roszczen Wynajmujacego wobec Najemcy.



§ 13
Strony zgodnie postanawiajg, ze w przypadku rozwigzania umowy Najemca
dobrowolnie opusci i przekaze komisyjnie przedmiot najmu w terminie 30 dni od dnia
rozwigzania umowy.
Do czasu przejecia przedmiotu najmu Wynajmujacy uprawniony jest do naliczenia
odszkodowania, za kazdy rozpoczety miesigc bezumownego korzystania z przedmiotu
najmu, w wysokosci dwukrotnosci czynszu netto obowigzujgcego za ostatni miesigc
obowigzywania umowy najmu.
Najemca zobowigzuje si¢ w terminie do 30 dni od daty zawarcia niniejszej umowy
zlozy¢ o$wiadczenie w formie aktu notarialnego, w ktérym poddaje si¢ egzekucji w
trybie art. 777 § 1 pkt 4 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania
cywilnego (t.j. Dz. U.z 2019 r., poz. 1145 z p6zn. zm.) w zakresie obowigzku wydania
nieruchomosci w terminie 30 dni od daty rozwigzania umowy najmu.
Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzany jest zwréci¢é Wynajmujagcemu
Przedmiot najmu w stanie nie pogorszonym, ponad normalne zuzycie.
Z wydania nieruchomo$ci Wynajmujgcemu po zakonczeniu najmu strony sporzadza

protokét zdawczo-odbiorczy.

§ 14

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo natychmiastowego przejecia przedmiotu najmu do

wykorzystania dla celow obrony cywilnej w sytuacji rzeczywistego zagrozenia

bezpieczenstwa panstwa. Rozliczenie nastagpi wowczas wg obowigzujacych w tej sytuacji

przepiséw prawnych.

1.

§15
Najemca nie moze odda¢ przedmiotu najmu w catosci lub w czesci osobie trzeciej w
podnajem lub do bezplatnego uzywania, bez uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujacego.
Najemca moze wystepowaé o zgod¢ Wynajmujacego, o ktérej mowa w ust. 1 po
uprzednim dostarczeniu mu pelnej informacji o podmiocie i planowanym zakresie

dziatania na terenie przedmiotu umowy lub jego czesci.



§16

. Umowa w uzasadnionych przypadkach moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie na
mocy porozumienia stron wyrazonego na pismie.

. Umowa moze by¢ rozwigzana przez kazdg ze Stron z zachowaniem trzymiesig¢cznego
okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

. Umowa moze zostaé rozwigzana przez Wynajmujgcego 2z zachowaniem
jednomiesigcznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego, po uprzednim pisemnym wezwaniu i wyznaczeniu dodatkowego
jednomiesigcznego terminu do usunigcia uchybien w sytuacji gdy:

a) Najemca bedzie wykorzystywal przedmiot najmu niezgodnie =z
przeznaczaniem okreslony w § 1 ust. 4 lub wyrazonym w zgodzie, o ktorej
mowa § 1 ust. 8,

b) Najemca narusza postanowienia niniejszej umowy, w szczegdlnosci § 4 ust. 5-
6,85,89,§ 11 ust. 2, § 12 ust. 4, § 15 umowy.

. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym po uprzednim
pisemnym wezwaniu i wyznaczeniu dodatkowego nie krdtszego niz jeden miesigc
terminu do usuniecia uchybien w sytuacji gdy:

a) Najemca korzysta z przedmiotu najmu w sposéb powodujacy jego niszczenie,
co znajduje potwierdzenie w protokotach z kontroli wskazanych w § 8 ust. 1 i
2 umowy,

b) Najemca nie wykonuje zalecenn pokontrolnych, o ktérych mowa w § 8 ust. 4
umowy.

c) Najemca op6znia si¢ z zaptatg czynszu za co najmniej dwa okresy platnosci,

d) najemca nie wypelnit obowigzku okreslonego w § 13 ust 3 umowy.

§17

. Jezeli umowa rozwigzana zostanie na mocy porozumienia stron, rozliczenie za
poniesione naklady nastgpi wg zasad okreslonych w tym porozumieniu.

. Jezeli umowa zostanie rozwigzana przez Wynajmujacego na podstawie § 16 ust. 2,
Najemcy bedzie przystugiwal zwrot poniesionych naktadéw w wysokosci okreslonej
w operacie szacunkowym, wykonanym na zlecenie Wynajmujgcego przez
uprawnionego rzeczoznawce majatkowego jako warto$§¢ rynkowa poniesionych

nakladéw z uwzglednieniem ich amortyzacji.



3. Jezeli umowa zostanie rozwigzana przez Najemce na podstawie § 16 ust. 2 z przyczyn
nie lezacych po stronie Wynajmujgcego, wszelkie naktady dotychczas poniesione
przez Najemce przechodzg bezptatnie na wlasnos¢ Wynajmujacego.

4. Jezeli umowa zostanie rozwigzana w sytuacjach okreslonych w § 16 ust. 3 i 4 wszelkie
naklady dotychczas poniesione przez Najemce przechodza bezptatnie na wlasnosé
Wynajmujacego

5. Jezeli umowa zostanie rozwigzana ze skutkiem natychmiastowym w przypadkach
przewidzianych w przepisach kodeksu cywilnego, naklady dotychczas poniesione
przez Najemce przechodzg bezplatnie na wlasno$§é¢ Wynajmujgcego.

6. Naklady poniesione przez Najemceg, na ktore Wynajmujacy nie wyrazit zgody, w
przypadku rozwigzania niniejszej umowy zostang usuni¢te przez Najemce w terminie
wskazanym przez Wynajmujacego lub przechodzg bezptatnie na wlasnosé
Wynajmujacego.

§18
Wszelkie zmiany niniejszej umowy dla swej waznosci wymagajg formy pisemnej w postaci

aneksu podpisanego przez obie strony.

§19
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mie¢ beda
przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 20
Sprawy sporne nie uregulowane niniejszg umowa rozstrzyga¢ bedzie sad wiasciwy dla
siedziby Wynajmujacego.

§ 21
Umowa zostala sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwoéch dla

Wynajmujacego i jednym dla Najemcy.

Wynajmujacy Najemca

Zalgczniki:
1.Rzut parteru - o§rodek zdrowia







